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ROZPATRZENIE UWAG ZtOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wrzeszcz Gorny, rejon ul. Wileriskiej i planowanej ul. Nowej Politechnicznej
w mieécie Gdarisku [nr 1026]
Gdansk, dnia ..o,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Goérny, rejon
ul. Wileniskiej i planowanej ul. Nowe] Politechnicznej w miescie Gdansku wytozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 01 wrzeénia
2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planu odbyta sig
05.09.2016 .

W ustawowym terminie (do 14 paZdziernika 2016) do projektu planu uwagi wniosta:
Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gérny (uchwata nr XI11/35/16 Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gérny
z dnia 13 paidziernika 2016 roku — data wptywu 14.10.2016)

Tre$é uwag:

1. Dla terenu oznaczonego w planie, joko 001-M/U32 uwaga o wprowadzenie
obowiqzujqcej linii zabudowy dajqcej potencjalnemu inwestorowi wybor:

a) uksztaftowania zabudowy wzdfuz planowanej ul. Nowej Politechnicznej (poza
obszarem planu), po przetozeniu cieptociggu poza granice terenu 001-M/U32.
Jednoczesnie zmiane przeznaczenia terenu 003-ZP62 na funkcje o parametrach terenu
001-M/U32 z dopuszczeniem zabudowy wzdfuz w/w linii zabudowy.
lub

b) uksztattowanie zabudowy wzdluz obowiqzujgcej linii zabudowy poprowadzonej
réwnolegle do istniejgcego cieptociggu. Rownoczesnie nalezy teren pomiedzy
wyznaczong obowiqzujgcq linig zabudowy, a planowang ul. Nowg Politechniczng
przeznaczyé pod ogdinodostepng przestrzeri publiczng z elementami  matej
architektury i pofgczy¢ z terenem zieleni urzqdzonej oznaczonej jako 003-ZP62.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaqga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wzdtuz wschodniej granicy terenu oznaczonego, jako 001-M/U32 (granica planu)
w odlegtosci od 3 do 17 metréw znajduje sie podziemny cieptocigg. Poza obszarem
opracowania w tym rejonie planowana jest ul. Nowa Politechniczna.

Wzdtuz wspomnianej granicy planu zaprojektowano maksymalnie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtoéci 5m od linii rozgraniczajgcej teren. Linia zabudowy ma stanowié
ograniczenie dla lokalizacji zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie planowanej ul. Nowe;j
Politechnicznej dajgc jednoczeénie potencjalnemu inwestorowi mozliwos¢ wycofania
zabudowy wgtab dziatki. Pozwala to na realizacje budynkdw bez koniecznosci przebudowy
ciepfociagu.
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Pierwsza cze$¢ uwagi o wprowadzenie linii zabudowy obowigzujacej prowadzitaby do
sytuacji, w ktorej realizacja jakiejkolwiek zabudowy w tym rejonie wigzataby sig
z koniecznoscig przebudowy cieptociggu, a w zasadzie jego likwidacjg z obszaru planu
i poprowadzeniem w innym miejscu. W sytuacji, gdy teren przeznaczony w planie pod
zabudowe mieszkaniowo ustugowa jest stosunkowo niewielki taki zapis skutkowatby
catkowitym zablokowania procesdw inwestycyjnych.

Ponadto w uwadze proponuje sie, aby teren oznaczony, jako 003-ZP62 zielni urzadzonej
wtaczyé do terenu o funkeji zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Wspomniany teren zieleni
urzadzonej stanowi wtasnos$¢ gminy miejskiej Gdarisk i ma powierzchnig zaledwie ok. 300 m?.
W jego granicach przebiega réwniez omawiany cieptocigg. Szerokos¢ terenu w granicach
planu to zaledwie 12m. W tym obszarze nie jest mozliwa realizacja zabudowy, ktéra mogtaby
ksztattowaé pierzeje zaréwno sasiadujacej ul. Wilenskiej, jak réwniez ewentualnej
planowanej ul. Nowej Politechnicznej.

Zaproponowana w drugiej czesci uwagi, obowigzujaca linia zabudowy wzdtuz istniejacego
ciepfociggu nie ma Zzadnego uzasadnienia przestrzennego. Omawiany teren nie graniczy
z zadng zabudowa istniejaca, dla ktdrej zaproponowana linia zabudowy obowigzujgca
moglaby stanowi¢ kontynuacje. Odniesieniem dla ksztattowania zabudowy w oparciu
o obowiazujacy linie zabudowy nie jest rowniez podziemny cieptocigg. W sensie
przestrzennym zatem uksztattowanie zabudowy wzdtuz linii cieptociggu jest nieracjonalne.
Ponadto w projekcie planu dla terenu 003-ZP62 dopuszcza sie realizacje ogdélnodostepnych
przestrzeni publicznych z zielenig i mata architekturg, w tym jest mozliwa lokalizacjg
np. fontanny, o co wniesiono w uwadze. Dla terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig
zabudowy, a planowang ul. Nowej Politechniczng, réwniez mozliwe jest zagospodarowanie
w postaci zieleni z matg architekturg, jak to zaproponowano w uwadze.

2. Dla terenu oznaczonego, jako 001-M/U32 uwaga o zmiane zalecenia dostosowania
wejs¢ do budynkow od strony planowanej ul. Nowej Politechnicznej w poziomie parteru
do poziomu chodnikéw, bez tworzenia dodatkowych stopni, ramp oraz podwyzszania lub
obnizania poziomu chodnika, na zapis o obowigzku takiego zagospodarowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze w chwili obecnej nie ma zadnych przesadzen co do przebiegu
planowanej ul. Nowej Politechnicznej, tym samym nie ma réwniez jednoznacznych decyzji co
do parametréw technicznych ulicy. Nie ma rowniez mozliwoéci zapewnienia zintegrowania
realizacji w/w ulicy oraz potencjalnej zabudowy w granicach planu. Tym samym ustalenie
obowigzku zréwnania wejé¢ do budynkéw w poziomie parteru od strony planowanej
ul. Nowej Politechnicznej do poziomu chodnikéw tej ulicy uniemozliwitoby wczesniejszg
realizacje zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Ewentualna realizacja, w sasiedztwie
omawianego planu, ul. Nowej Politechnicznej jest trudna do okreélenia w czasie. Tym samym
uwzglednienie uwagi skutkowatoby brakiem mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej do czasu budowy w/w ulicy. W zwigzku z tym pozostawia sie jedynie ustalony
w planie zapis o zaleceniu dostosowania wej$¢ do budynkéw do poziomu chodnikéw
planowanej ul. Nowej Politechnicznej.



3. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o zakazie lokalizacji jakichkolwiek nosnikéw
reklamowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwaqi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Do projektu planu wprowadzony zostanie catkowity zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych
w granicach terenu 002-E.

4. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o wprowadzeniu zapisu nakazujgcego
wykonanie elewacji zabudowy z zatasowaniem materiatdw szlachetnych typu: cegta
klinkierowa, corten, alucabond, piaskowiec.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaqa uwzgledniona.

Uzasadnienie

Zgodnie z uwaga wniesiong do projektu planu wprowadzone zostang zapisy w odniesieniu do
budynku planowanego Gtéwnego Punktu Zasilania, dla elewacji eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych o zastosowaniu materiatéw szlachetnych. Taki zapis umozliwi
zastosowanie wszystkich materiatéw wymienionych w uwadze.

5. Wprowadzenie zalecenia o wyborze elewacji w drodze konkursu architektonicznego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wprowadzenie do ustalefi planu zapisu o wyborze elewacji w drodze konkursu
architektonicznego nie jest mozliwe ze wzgledu na ugruntowang w podobnych sprawach
linie orzeczniczg sadéw wykluczajaca mozliwos$é zastosowanie tego typu zapisow w akcie
prawa miejscowego. Zgodnie z teza wyroku WSA w Gdansku (Il SA/Gd 25/15): ,Brak jest
upowaznienia ustawowego uprawniajagcego rade gminy do nakfadania w planach
miejscowych na inwestoréw obowigzku poddawania si¢ procedurze konkursowej
wytaniajacej projekty zabudowy i zagospodarowania wskazanych terendw. Tego rodzaju
ograniczenia nie sa uzasadnione wymogami ani ochrony fadu przestrzennego ani potrzeba
ksztattowania przestrzeni publicznych”.

6. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o zastgpienie ustalonej w planie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, na obowigzujgcgq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wzdtuz wschodniej granicy terenu 002-E, stanowigcego granice planu, znajduje sig istniejgcy
cieptociag.

Ustalona w planie, wzdtuz wspomnianej granicy, nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi
kontynuacje linii zaprojektowanej w granicach terenu 001-M/U32. Wyznaczenie w tym
miejscu linii zabudowy obowiazujacej, jak to zaproponowano w uwadze, wigzatoby sig
z koniecznoécia przebudowy cieptociggu, aby mdgt zosta¢ zrealizowany planowany GPZ.
Bytaby to decyzja niewspétmierna do zamierzonego celu tj. wymuszenia lokalizacji
ksztattowania zabudowy w jak najwiekszym zblizeniu do planowanej ul. Nowej




Politechnicznej. Podobny efekt uzyskany zostanie w wyniku tego, ze w planie obszar
przewidziany pod lokalizacje Gtéwnego Punktu Zasilania jest wyznaczony $cisle z potrzebami
tej inwestycji. Oznacza to, ze dla planowanego obiektu bedzie niewielka tolerancja
w mozliwosci lokalizacji go na terenie dziatki. Takie zatozenie pozwala natomiast na
unikniecie przebudowy istniejgcego cieptociggu, co ze wzgledu zaréwno na potencjalne
koszty i trudnosci techniczne mogtoby zablokowaé realizacje planowanej inwestycji
niezbednej dla rozwoju dzielnicy Wrzeszcz, w tym Politechniki Gdanskiej i Gdarskiego
Uniwersytetu Medycznego.

7. Uwaga o wprowadzenie do projektu planu zapisow dotyczqcych obowigzujgcej linii
zabudowy nakazujgcych wykonanie zwartej pierzei zabudowy na co najmniej 80 %

dtugosci tej linii.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

W projekcie planu zostanie wprowadzona definicja obowigzujacej linii zabudowy, na ktore;
musi byé usytuowane 80% powierzchni elewacji budynku oraz dopuszczonych w planie
budowli.

Z up.




